关于《温州市物业管理条例（修订草案修改稿）》

修改情况的说明

市人大法制委员会主任委员  张胜海
（2022年12月20日）
主任、副主任、秘书长、各位委员：

市人大常委会第六次会议对《温州市物业管理条例（修订草案修改稿）》（以下简称草案）进行了分组审议。常委会组成人员认为，草案符合有关上位法规定，切合温州实际；由于物业管理涉及重大民生关切，建议进一步修改完善后提请常委会下一次会议通过。同时，常委会组成人员也提出了一些修改意见。11月24日，法制委员会召开全体会议，根据常委会组成人员的意见和省人大常委会法工委的指导意见，提出了修改建议。11月28日，市人大常委会党组会议对草案送审稿进行了研究，同意报送市委。12月16日，市委常委会会议对草案送审稿进行了讨论，原则同意送审稿。常委会组成人员的审议意见和法制委员会提出的修改建议已向主任会议作了汇报，主任会议作了研究。现将主要修改情况汇报如下：

1.有的常委会组成人员提出，业主大会和业主委员会会议的列席人员不够统一。为此，建议将草案第二十条、第三十一条有关列席主体统一规定为街道办事处、乡镇人民政府、社区（村）党组织、社区居民委员会、村民委员会可以派代表列席。

2.全国人大常委会法工委2022年11月7日下发《关于地方物业管理条例限制业主共同管理权有关规定的审查研究案例》指出，地方物业管理条例作出直接限制业主委员会参选资格的规定，或对业主大会通过管理规约、业主大会议事规则限制业主的业主大会参会权、投票权等共同管理权的行使作出引导性规定，没有上位法依据，超越了立法权限。为此，建议删去草案第二十二条关于业主委员会的成员资格条款，同时一并删去草案中指引第二十二条的相关表述。

3.有的常委会组成人员提出，草案规定的换届小组、物业管理委员会在功能上存在一定重复。为此，建议删去草案第三十五条、第三十六条，并将草案第三十九条物业管理委员会的组建情形之一修改为“业主委员会任期届满或者任期届满前依法需要重新选举，但是未能选举产生新的业主委员会的”。
4.省人大常委会法工委提出，草案第四十六条第五款关于未经物业服务人委托不得提供专项服务的规定不够合理。为此，建议删去本款以及草案第七十四条相应的法律责任。

5.有的常委会组成人员提出，要依法、便利业主委员会开展续聘物业服务人工作。为此，建议将草案第五十条内容修改为“物业服务期限届满前解除合同或者续聘的，应当由业主共同决定，业主委员会不得擅自决定解聘或者续聘物业服务人”，并纳入上一条作为第四款。

6.省人大常委会法工委提出，在物业保修金、物业专项维修资金交存监管中，应当更加体现数字化改革要求。为此，建议在草案第五十九条、第六十二条相应增加规定物业保修金管理机构应当将建设单位交存物业保修金、物业专项维修资金的相关信息共享给住房和城乡建设管理部门。
根据常委会组成人员的意见，还对草案个别文字作了修改以及删除了个别重复上位法的规定。

根据上述修改情况，现已形成《温州市物业管理条例（修订草案表决稿）》，提请本次会议表决。



